
  

คูมือสําหรับประชาชน 
 

งานทีใ่ห้บริการ    การจัดเก็บภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง 

          หน่วยงานทีรั่บผิดชอบ           งานจัดเก็บและพัฒนารายได้ กองคลัง เทศบาลตาํบลพันเสา 

 

 

        ขอบเขตการใหบริการ 

 

        สถานท่ี/ชองทางการใหบริการ ระยะเวลาเปดใหบริการ 

กองคลัง เทศบาลตําบลพันเสา     วันจันทร ถึง วันศุกร 

โทรศัพท : 055-365250 ตอ 15    (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) 

โทรสาร : 055-365250     ตั้งแตเวลา 08.30 น. ถึง 16.30 น. 

   หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไข(ถามี)ในการพิจารณาอนุญาต 

                       ตามพระราชบัญญัตภิาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 กําหนดใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีหนาท่ีในการ
รับชําระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง โดยมีหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไข ดังน้ี  
1. เทศบาลตําบลพันเสาประชาสมัพันธข้ันตอน และวิธีการเสียภาษี  
2. ประกาศบัญชีรายการท่ีดิน แสดงประเภท จํานวน และขนาด 
3. ประกาศราคาประเมิน อัตราภาษี และรายละเอียดท่ีจําเปน กอนวันท่ี 1 ก.พ.ของทุกป  
4. ผูเสียภาษีรับแจง 
5. กรณีพอใจการประเมิน  
            1.) ประชาชนเสยีภาษีภายในเดือนเมษายน  
            2.) ประชาชนเสียภาษีหลังเดือนเมษายนโดย อปท. แจงเตือน  
 - เสียกอนไดรับหนังสือแจงเตือนเบ้ียปรับรอยละ 25  
 - เสียภายในกําหนดหนังสือแจงเตอืนเบ้ียปรับรอยละ 50  
 - เสียเกินกําหนดในหนังสือแจงเตอืนเบ้ียปรับ 1 เทาของคาภาษี 
 - เสียเพ่ิมอีกรอยละ 1 ตอเดือนของภาษีคาง 
                             (ไมเสียภาษีภายใน 90 วัน อปท. มีอํานาจยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพยสิน)  
6. กรณีไมพอใจการประเมิน ยื่นคดัคานตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 30 วัน  
 - ผูบริหารเห็นดวย แจงผูเสียภาษีเพ่ือชําระภาษีหรือใหมารับเงินคืน (กรณีไดชําระเงินแลว) ภายใน 15 วัน 

 - ผูบริหารไมเห็นดวย ผูเสยีภาษีอุทธรณตอคณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณภายใน 30 วัน นับตั้งแตไดรับแจง           
            - ผูเสียภาษีเห็นดวยดําเนินการชําระภาษี  
      - ผูเสียภาษีไมเห็นดวย ฟองศาลภายใน 30 วัน นับแตไดรบัคําวินิจฉัย 

 7. อปท.สงขอมูลการจัดเก็บจํานวนภาษีท่ีจัดเก็บ จํานวนภาษีท่ีจัดเก็บ มูลคาท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
 



  

  

   รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

        1. บัตรประจําตัวประชาชนหรือบัตรท่ีออกใหโดยหนวยงานของรัฐ  
        2. ทะเบียนบานพรอมสําเนา 
        3. โฉนดท่ีดิน / นส3ก./หรอืเอกสารสิทธ์ิอ่ืนๆท่ีแสดงความเปนเจาของของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
 
    ใครบางท่ีตองชําระภาษ ี

1. บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเปนเจาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
๒. ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ 
๓. ผูมหีนาท่ีชําระภาษีแทน 
    ๓.๑ ผูจัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผูเสียภาษีถึงแกความตาย 
    ๓.๒ ผูจัดการทรัพยสิน กรณีท่ีผูเสยีภาษีเปนผูไมอยูตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยสาบสูญ 
    ๓.๓ ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาลหรือผูพิทักษ ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนผูเยาวคนไรความสามารถหรือคน         

          เสมือนไรความสามารถ 
     ๓.๔ ผูแทนของนิติบุคคล ในกรณท่ีีผูเสียภาษีเปนนิติบุคคล ท้ังน้ี จะตองมีหนังสือมอบอํานาจเปนหลักฐานมาแสดง 
     ๓.๕ ผูชําระบัญชี ในกรณีท่ีผูเสยีภาษีเปนนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชําระบัญชี 
    ๓.๖ เจาของรวมคนใดคนหน่ึง ในกรณีท่ีทรัพยสินท่ีตองเสยีภาษีเปนของบุคคลหลายคนรวมกัน 
       ๔. กรณีท่ีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินน้ันเปนของตางเจาของกันใหเจาของท่ีดินและเจาของสิ่งปลูกสรางน้ันเปนผูเสียภาษี 
 
     อัตราภาษี  เพดานอัตราภาษีแยกตามการใชประโยชนไดดังน้ี 

1. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไมเกินรอยละ  0.15 ของฐานภาษี 

2. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย อัตราภาษีไมเกินรอย ละ 0.3  ของฐานภาษี 

3. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนอ่ืนนอกจาก (1) หรือ (2) อัตราภาษีไมเกินรอยละ 1.2 ของฐานภาษี 

4. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพอัตราภาษี  ไมเกินรอยละ 1.2 ของฐานภาษี 

หมายเหตุ  อัตราท่ีใชจัดเก็บจริง ใน 2 ปแรก คือป พ.ศ. 2563 และป พ.ศ. 2564 จะใชอัตราภาษีตาม มูลคาของฐาน  

              ภาษี มีการลดหยอยมากมาย สามารถศึกษารายละเอียดไดท่ี องคการปกครองสวนทองท่ีทานมีภาระภาษี  

คาธรรมเนียม 

1.เกษตรกรรม เพดานภาษีสูงสุด 0.15%  

สําหรับการใชท่ีดินเพ่ือทํานา ทําไร ทําสวน เลีย้งสัตว เลี้ยงสตัวนํ้า และกิจการอ่ืนตามท่ีประกาศ กําหนด 

 - มูลคา 0-75 ลานบาท อัตราภาษี 0.01%  

- มูลคา 75-100 ลานบาท อัตราภาษี 0.03% 

 - มูลคา 100-500 ลานบาท อัตราภาษี 0.05% 

- มูลคา 500-1,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.07%  

- มูลคาเกิน 1,000 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

ยกเวนภาษีบุคคลธรรมดา สําหรบัมูลคาท่ีดิน 50 ลานบาทแรก พรอมท้ังยกเวนการจัดเก็บ ภาษีกับบุคคลธรรมดาใน 3 ป 

แรกท่ีกฎหมายบังคับใช  



  

 

2. ท่ีพักอาศัย เพดานภาษีสูงสุด 0.3%  

กรณีบานหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเปนเจาของท้ังท่ีดินและสิ่งปลกูสรางและมีช่ืออยูในทะเบียนบาน  

- มูลคาไมถึง 25 ลานบาท อัตราภาษี 0.03%  

- มูลคา 25-50 ลานบาท อัตราภาษี 0.05%  

- มูลคา 50 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

กรณีบานหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเปนเจาของเฉพาะสิ่งปลูกสรางและมีช่ืออยูในทะเบียนบาน  

- มูลคาไมถึง 40 ลานบาท อัตราภาษี 0.02%  

- มูลคา 40-65 ลานบาท อัตราภาษี 0.03%  

- มูลคา 65-90 ลานบาท อัตราภาษี 0.05%  

- มูลคา 90 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

กรณีบานหลังอ่ืน ๆ 

 - มูลคาไมถึง 50 ลานบาท อัตราภาษี 0.02%  

- มูลคา 50-75 ลานบาท อัตราภาษี 0.03%  

- มูลคา 75-100 ลานบาท อัตราภาษี 0.05%  

- มูลคา 100 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

กรณีบานหลังหลักท่ีเปนเจาของบานและเจาของท่ีดิน (เจาของบานอาศัยอยูเอง) ไดรับการ ยกเวนภาษี 50 ลานบาทแรก สวนกรณี

เปนเจาของเฉพาะบานอยางเดียว (บานเจาของอยูเองบนท่ีดิน เชา) จะไดรับการยกเวนภาษี 10 ลานบาทแรก  

3. กลุมพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม เพดานภาษีสูงสุด 1.2% 

 - มูลคา 0-50 ลานบาท อัตราภาษี 0.3%  

- มูลคา 50-200 ลานบาท อัตราภาษี 0.4% 

 - มูลคา 200-1,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.5%  

- มูลคา 1,000-5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.6%  

- มูลคาเกิน 5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.7%  

4. ท่ีดินรกรางวางเปลาไมไดทําประโยชน เพดานภาษีสูงสุด 1.2% แตจะเพ่ิมเพดานเปน 3% เมื่อปลอยรกรางวางเปลา

ติดตอกัน 3 ป  

หมายถึงท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีไมไดทําประโยชนตามควร หรือถูกปลอยท้ิงไววางเปลา  

- มูลคา 0-50 ลานบาท อัตราภาษี 0.3%  

- มูลคา 50-200 ลานบาท อัตราภาษี 0.4%  

- มูลคา 200-1,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.5%  

- มูลคา 1,000-5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.6%  

- มูลคาเกิน 5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.7%  



  

 

นอกจากน้ี หากปลอยรกราง เปนเวลา 3 ปติดตอกัน จะถูกเก็บภาษีเพ่ิมอีก 0.3% ในปท่ี 4 และถูกเก็บเพ่ิมข้ึน 0.3%  

ทุก ๆ 3 ป หากยังไมไดมีการนํามาทําประโยชน แตสูงสดุไมเกิน 3% ท้ังน้ี อัตราการเก็บภาษีตามมลูคาแบบข้ันบันไดดังกลาว จะ

บังคับใชใน 2 ปแรก (2563- 2564) สวนปตอไปจะพิจารณาเก็บตามอัตราเพดานสูงสุดอีกที 

 

    การรับเรื่องรองเรียน 

          ถาการใหบริการไมเปนไปตามขอตกลงท่ีระบุไวขางตนสามารถติดตอเพ่ือรองเรียนไดท่ี งานจัดเก็บและพัฒนา

รายได กองคลัง เทศบาลตําบลพันเสา โทรศัพท : 055-365250 ตอ 15 


