
  

คูมือสําหรับประชาชน 
 

งานทีใ่ห้บริการ    การจัดเก็บภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง 

          หน่วยงานทีรั่บผิดชอบ           งานจัดเก็บและพัฒนารายได้ กองคลัง เทศบาลตาํบลพันเสา 

 

 

        ขอบเขตการใหบริการ 

 

        สถานท่ี/ชองทางการใหบริการ ระยะเวลาเปดใหบริการ 

กองคลัง เทศบาลตําบลพันเสา     วันจันทร ถึง วันศุกร 

โทรศัพท : 055-365250 ตอ 15    (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) 

โทรสาร : 055-365250     ตั้งแตเวลา 08.30 น. ถึง 16.30 น. 

   หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไข(ถามี)ในการพิจารณาอนุญาต 

                       ตามพระราชบัญญัตภิาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 กําหนดใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีหนาท่ีในการ
รับชําระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง โดยมีหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไข ดังน้ี  
1. เทศบาลตําบลพันเสาประชาสมัพันธข้ันตอน และวิธีการเสียภาษี  
2. ประกาศบัญชีรายการท่ีดิน แสดงประเภท จํานวน และขนาด 
3. ประกาศราคาประเมิน อัตราภาษี และรายละเอียดท่ีจําเปน กอนวันท่ี 1 ก.พ.ของทุกป  
4. ผูเสียภาษีรับแจง 
5. กรณีพอใจการประเมิน  
            1.) ประชาชนเสยีภาษีภายในเดือนเมษายน  
            2.) ประชาชนเสียภาษีหลังเดือนเมษายนโดย อปท. แจงเตือน  
 - เสียกอนไดรับหนังสือแจงเตือนเบ้ียปรับรอยละ 25  
 - เสียภายในกําหนดหนังสือแจงเตอืนเบ้ียปรับรอยละ 50  
 - เสียเกินกําหนดในหนังสือแจงเตอืนเบ้ียปรับ 1 เทาของคาภาษี 
 - เสียเพ่ิมอีกรอยละ 1 ตอเดือนของภาษีคาง 
                             (ไมเสียภาษีภายใน 90 วัน อปท. มีอํานาจยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพยสิน)  
6. กรณีไมพอใจการประเมิน ยื่นคดัคานตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 30 วัน  
 - ผูบริหารเห็นดวย แจงผูเสียภาษีเพ่ือชําระภาษีหรือใหมารับเงินคืน (กรณีไดชําระเงินแลว) ภายใน 15 วัน 

 - ผูบริหารไมเห็นดวย ผูเสยีภาษีอุทธรณตอคณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณภายใน 30 วัน นับตั้งแตไดรับแจง           
            - ผูเสียภาษีเห็นดวยดําเนินการชําระภาษี  
      - ผูเสียภาษีไมเห็นดวย ฟองศาลภายใน 30 วัน นับแตไดรบัคําวินิจฉัย 

 7. อปท.สงขอมูลการจัดเก็บจํานวนภาษีท่ีจัดเก็บ จํานวนภาษีท่ีจัดเก็บ มูลคาท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
 



  

  

   รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

        1. บัตรประจําตัวประชาชนหรือบัตรท่ีออกใหโดยหนวยงานของรัฐ  
        2. ทะเบียนบานพรอมสําเนา 
        3. โฉนดท่ีดิน / นส3ก./หรอืเอกสารสิทธ์ิอ่ืนๆท่ีแสดงความเปนเจาของของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
 
    ใครบางท่ีตองชําระภาษ ี

1. บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเปนเจาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
๒. ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ 
๓. ผูมหีนาท่ีชําระภาษีแทน 
    ๓.๑ ผูจัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผูเสียภาษีถึงแกความตาย 
    ๓.๒ ผูจัดการทรัพยสิน กรณีท่ีผูเสยีภาษีเปนผูไมอยูตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยสาบสูญ 
    ๓.๓ ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาลหรือผูพิทักษ ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนผูเยาวคนไรความสามารถหรือคน         

          เสมือนไรความสามารถ 
     ๓.๔ ผูแทนของนิติบุคคล ในกรณท่ีีผูเสียภาษีเปนนิติบุคคล ท้ังน้ี จะตองมีหนังสือมอบอํานาจเปนหลักฐานมาแสดง 
     ๓.๕ ผูชําระบัญชี ในกรณีท่ีผูเสยีภาษีเปนนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชําระบัญชี 
    ๓.๖ เจาของรวมคนใดคนหน่ึง ในกรณีท่ีทรัพยสินท่ีตองเสยีภาษีเปนของบุคคลหลายคนรวมกัน 
       ๔. กรณีท่ีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินน้ันเปนของตางเจาของกันใหเจาของท่ีดินและเจาของสิ่งปลูกสรางน้ันเปนผูเสียภาษี 
 
     อัตราภาษี  เพดานอัตราภาษีแยกตามการใชประโยชนไดดังน้ี 

1. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไมเกินรอยละ  0.15 ของฐานภาษี 

2. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย อัตราภาษีไมเกินรอย ละ 0.3  ของฐานภาษี 

3. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนอ่ืนนอกจาก (1) หรือ (2) อัตราภาษีไมเกินรอยละ 1.2 ของฐานภาษี 

4. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพอัตราภาษี  ไมเกินรอยละ 1.2 ของฐานภาษี 

หมายเหตุ  อัตราท่ีใชจัดเก็บจริง ใน 2 ปแรก คือป พ.ศ. 2563 และป พ.ศ. 2564 จะใชอัตราภาษีตาม มูลคาของฐาน  

              ภาษี มีการลดหยอยมากมาย สามารถศึกษารายละเอียดไดท่ี องคการปกครองสวนทองท่ีทานมีภาระภาษี  

คาธรรมเนียม 

1.เกษตรกรรม เพดานภาษีสูงสุด 0.15%  

สําหรับการใชท่ีดินเพ่ือทํานา ทําไร ทําสวน เลีย้งสัตว เลี้ยงสตัวนํ้า และกิจการอ่ืนตามท่ีประกาศ กําหนด 

 - มูลคา 0-75 ลานบาท อัตราภาษี 0.01%  

- มูลคา 75-100 ลานบาท อัตราภาษี 0.03% 

 - มูลคา 100-500 ลานบาท อัตราภาษี 0.05% 

- มูลคา 500-1,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.07%  

- มูลคาเกิน 1,000 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

ยกเวนภาษีบุคคลธรรมดา สําหรบัมูลคาท่ีดิน 50 ลานบาทแรก พรอมท้ังยกเวนการจัดเก็บ ภาษีกับบุคคลธรรมดาใน 3 ป 

แรกท่ีกฎหมายบังคับใช  



  

 

2. ท่ีพักอาศัย เพดานภาษีสูงสุด 0.3%  

กรณีบานหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเปนเจาของท้ังท่ีดินและสิ่งปลกูสรางและมีช่ืออยูในทะเบียนบาน  

- มูลคาไมถึง 25 ลานบาท อัตราภาษี 0.03%  

- มูลคา 25-50 ลานบาท อัตราภาษี 0.05%  

- มูลคา 50 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

กรณีบานหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเปนเจาของเฉพาะสิ่งปลูกสรางและมีช่ืออยูในทะเบียนบาน  

- มูลคาไมถึง 40 ลานบาท อัตราภาษี 0.02%  

- มูลคา 40-65 ลานบาท อัตราภาษี 0.03%  

- มูลคา 65-90 ลานบาท อัตราภาษี 0.05%  

- มูลคา 90 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

กรณีบานหลังอ่ืน ๆ 

 - มูลคาไมถึง 50 ลานบาท อัตราภาษี 0.02%  

- มูลคา 50-75 ลานบาท อัตราภาษี 0.03%  

- มูลคา 75-100 ลานบาท อัตราภาษี 0.05%  

- มูลคา 100 ลานบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10%  

กรณีบานหลังหลักท่ีเปนเจาของบานและเจาของท่ีดิน (เจาของบานอาศัยอยูเอง) ไดรับการ ยกเวนภาษี 50 ลานบาทแรก สวนกรณี

เปนเจาของเฉพาะบานอยางเดียว (บานเจาของอยูเองบนท่ีดิน เชา) จะไดรับการยกเวนภาษี 10 ลานบาทแรก  

3. กลุมพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม เพดานภาษีสูงสุด 1.2% 

 - มูลคา 0-50 ลานบาท อัตราภาษี 0.3%  

- มูลคา 50-200 ลานบาท อัตราภาษี 0.4% 

 - มูลคา 200-1,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.5%  

- มูลคา 1,000-5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.6%  

- มูลคาเกิน 5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.7%  

4. ท่ีดินรกรางวางเปลาไมไดทําประโยชน เพดานภาษีสูงสุด 1.2% แตจะเพ่ิมเพดานเปน 3% เมื่อปลอยรกรางวางเปลา

ติดตอกัน 3 ป  

หมายถึงท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีไมไดทําประโยชนตามควร หรือถูกปลอยท้ิงไววางเปลา  

- มูลคา 0-50 ลานบาท อัตราภาษี 0.3%  

- มูลคา 50-200 ลานบาท อัตราภาษี 0.4%  

- มูลคา 200-1,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.5%  

- มูลคา 1,000-5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.6%  

- มูลคาเกิน 5,000 ลานบาท อัตราภาษี 0.7%  



  

 

นอกจากน้ี หากปลอยรกราง เปนเวลา 3 ปติดตอกัน จะถูกเก็บภาษีเพ่ิมอีก 0.3% ในปท่ี 4 และถูกเก็บเพ่ิมข้ึน 0.3%  

ทุก ๆ 3 ป หากยังไมไดมีการนํามาทําประโยชน แตสูงสดุไมเกิน 3% ท้ังน้ี อัตราการเก็บภาษีตามมลูคาแบบข้ันบันไดดังกลาว จะ

บังคับใชใน 2 ปแรก (2563- 2564) สวนปตอไปจะพิจารณาเก็บตามอัตราเพดานสูงสุดอีกที 

 

    การรับเรื่องรองเรียน 

          ถาการใหบริการไมเปนไปตามขอตกลงท่ีระบุไวขางตนสามารถติดตอเพ่ือรองเรียนไดท่ี งานจัดเก็บและพัฒนา

รายได กองคลัง เทศบาลตําบลพันเสา โทรศัพท : 055-365250 ตอ 15 


